REGULAMENTO INTERNO

O presente regulamento interno tem por finalidade normatizar a vida funcional da Associacao de
Proprietario de Lotes do Loteamento Residencial Colinas do Paratehy no tocante & ordem
interna, seguranca de sua area fisica e bem estar dos associados, sendo parte integrante e

indissociavel do Estatuto da associacao.

| -DA SEGURANCA

1. As portarias, social e de servigo, constituem as Unicas vias de acesso ao Residencial,
sendo que aos prestadores de servicos de qualquer natureza, permissionarios de servicos
publico, funcionarios do Residencial e outros em condicao similar, sdo obrigatério o uso da
portaria de servi¢co para o acesso e saida do Residencial, sendo que os mesmos deverao
estar sempre com identificagao.

2. Aos profissionais liberais que prestam assessoria permanente em obras (engenheiros,
arquitetos etc.), aos corretores de iméveis do plantdo de vendas, enquanto perdurar a prestacao
de seus servigcos neste Residencial, e aos veiculos de transporte de escolares é facultado o
uso da portaria social para o acesso do Residencial, sendo que os mesmos deverado estar
sempre com identificagao.

3. A entrada e saida dos residentes e proprietarios do Residencial serdo Unica e
exclusivamente através da portaria social, em via de acesso especifico, sendo que os
mesmos deverdo estar sempre com identificagao.

4. Aos residentes e proprietarios de lotes sera fornecido adesivo de identificacdo para veiculos
visando facilitar o acesso mediante uma rapida conferéncia pela portaria, sendo;

a. O adesivo devera ser afixado preferencialmente no canto inferior esquerdo do péara-brisa do
veiculo, internamente;

b. No caso de venda do veiculo, o adesivo devera ser retirado e devolvido a Associagcéo para o
fornecimento de um novo; no caso de furto ou roubo do veiculo ou, ainda, simples extravio
do adesivo, o fato devera ser comunicado imediatamente;

5. Os prestadores de servicos serdo cadastrados pela Associagdo e a eles sera fornecido
um crach&a nominal identificativo de sua condic¢do, cujo uso sera obrigatorio (afixado na altura do
térax) quando da circulacdo na area fisica do Residencial, e quando da saida, 0 mesmo devera
ser devolvido, sendo que na entrada e saida dos mesmos, devera ser feita vistoria nos
veiculos;

6. E dever do Associado, que estiver edificando sua obra, indicar ao Presidente da
Associacdo, o numero de operarios lotados na construcdo; preencher ficha de controle de
materiais de sua propriedade que estdo sendo utilizados na obra, para fins de conferéncia
guando da saida dos operarios; fornecer cépia de documento (RG / CIC) das pessoas
contratadas, para fim de cartdo de identificacdo, que sera exigido como condi¢des de acesso e
circulacdo nas dependéncias da Associacdo. A falta do cadastramento impedira a entrada do
prestador de servico na area fisica do Residencial;

7. O descredenciamento de prestador de obra também é de responsabilidade do
Associado mediante recolhimento imediato do cracha e comunicacao do fato a Administracao
da Associacao;

8. Cumpre ao residente, cadastrar junto a Associacdo todo e qualquer funcionario
particular. (Babas, motoristas, jardineiros, auxiliares domésticas etc.).
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9. N&ao serd permitida a entrada de visitantes que ndo tenham vinculo com moradores sem
0 acompanhamento de um corretor;

10. A entrada de visitantes que tenham vinculo com moradores, sé sera permitida mediante
autorizacdo do mesmo;

11. Registrar-se-a, nas portarias, a entrada e saida de pessoas/veiculos na area fisica do
Residencial, consignando-se nesse o0s horarios de entrada e saida respectivamente,
qualificacdo pessoal do motorista, motivo da entrada e local especifico a ser visitado;

12. Séo proibidas a entrada na éarea fisica do Residencial, de ambulantes, mao-de-obra a
procura de emprego e qualquer outra pessoa cuja permanéncia ndo atenda aos interesses da
seguranca;

13. Cumpre ao morador comunicar com antecedéncia a portaria acerca do recebimento
de visitas, entregas de qualquer género, materiais de construcdo em geral, uso das areas de
lazer e esportivas por convidados ou qualquer evento que nao seja de rotina, visando com isso
facilitar a tarefa de controle de portaria, devendo a Portaria confirmar a entrega junto ao
morador;

14. A comunicacdo acima referida podera ser feita na Administragdo da Associagdo ou
diretamente nas portarias;

15. Cumpre ao morador, em caso de viagem, o preenchimento do formulario préprio
existente na Administracdo da Associagdo; tal procedimento tem por objetivo direcionar a
atuacao da seguranca para sua residéncia durante o periodo de auséncia.

16. E expressamente proibido transitar nas dependéncias da Associacdo, em velocidade
acima de 30km/h. Os Associados deverdo obedecer a este padrao maximo de velocidade, bem
como orientar seus convidados e prestadores de servicos, sob pena de responder pelas
notificacbes e multas de carater administrativo, quando a desobediéncia desta norma de
seguranca.

17. Nos termos da legislacdo nacional de transito, ndo serd permitida a condugédo de
veiculos por menores de 18 anos, bem como inabilitados, sendo que, constatadas tais
irregularidades, serd autuado o Associado responsavel.

18. Os condutores de motocicletas deverdo obedecer as nhormas minimas de seguranga, em

especial a obrigatoriedade do uso de capacete, observando-se o contido nos artigos acima
dispostos.

Il — DOS HORARIOS COMUNS

1. Aos proprietarios de lotes ndo existe restricdo de horario para entrada e permanéncia na
area fisica do RESIDENCIAL;

2. A entrada e periodo de permanéncia de pessoas que estejam autorizadas por proprietarios
e moradores serao registrados pela portaria, devendo os prestadores de servicos observar o
item 3;

3. A execucdo de servigos civis e entrega de materiais de obra/construgdo, sé serdo permitidos
nos seguintes horarios: de segunda a sexta das 08h00 as 17h00 e aos sabados das 08h00
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as 11h00, exceto mudanca e entrega de moveis que poderdo ser feitas aos sdbados até
as 12h00.

Os prestadores de servigos autorizados ao cumprimento de horarios distintos ao estipulado
no item anterior (babdas, empregadas domésticas etc.) devem informar o horario de servicos
guando do cadastramento;

A circulacdo de veiculos comerciais devera respeitar os seguintes horarios: de Segunda a
Sexta das 08h00 as 17h00 e aos sabados das 08h00 as 11h00, devendo ser informado pelo
proprietério do lote a portaria, a fim de recepcionar e liberar a respectiva entrega.

Observar-se-a o estipulado em Lei no tocante ao horario de siléncio;

Il - DAS NORMAS GERAIS DE PROCEDIMENTO

Aplicar-se-a a area fisica do Residencial as mesmas regras e circulagdo definidas no
CODIGO NACIONAL DE TRANSITO E SEU REGULAMENTO.

As vias de transito devem ser usadas preferencialmente para a circulagdo de veiculos,
sendo proibido o transito de carrinhos de rolima ou similares que, conhecidamente, causem
danos as vias e a colocagdo de cagambas do tipo papa entulho;

O acesso de visitantes as obras somente serd permitido com a autorizacdo do seu
proprietério.

IV — DAS AREAS DE USO COMUM/SOCIAIS

Sao consideradas areas de uso comum:

Lagos e espelhos d’agua;

Quadras esportivas;

Trilha ecoldgica;

Bosques;

Pracas;

Salao de festas;

Piscina;

Demais areas definidas no Loteamento.

As areas sociais da Associacdo constituem patriménio exclusivo de todos os Associados,
sendo vetado o uso individual, salvo mediante autorizacdo expressa da Diretoria. Nenhuma
area comum ou social poderd ser utilizada por terceiros, exceto com autorizacdo da
Associacdo e com acompanhamento de um Associado Responsavel.

Paragrafo Unico — A utilizacdo da piscina, sauna e academia é exclusiva dos moradores,
sendo que serd obrigatdria a apresentagdo de exame meédico, devendo o mesmo, ser renovado
a cada 90 (noventa) dias. Apos este prazo, devera o morador apresentar a renovacao para que
seja liberado seu uso.

3. Pessoas estranhas ao Quadro Associativo ndo poderdo utilizar a &reas sociais, salvo se

acompanhadas do Associado, que arcara com todo e qualquer prejuizo que 0s mesmos
possam causar ao patrimoénio da Associagao.



Poderédo os Associados requisitar as dependéncias sociais esportivas, para jogos coletivos.
Tal solicitacdo deverd ser encaminhada a Diretoria, com antecedéncia de no minimo 15
(quinze) dias.

Os materiais esportivos deverdo ser requisitados com funcionario responsavel, devendo o
associado zelar pelo seu uso, sob pena de responder pelo ressarcimento do prejuizo
causado.

Nao sera permitida, portanto expressamente vetada, a pratica de jogos de azar, nas
dependéncias da Associagao.

O saldo de festas somente podera ser requisitado e utilizado pelo Associado, quando
reservado junto a Administragdo, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do
evento. O Associado arcard com o pagamento de 50% da taxa de contribuicdo no ato da
reserva. Valor este destinado a limpeza e conservagéo do local. Estara impedido de utiliza-
lo aquele que estiver em atraso com a taxa da associacao;

Na utilizagcdo dessas areas deverdo ser respeitadas as seguintes regras;

Nos lagos e espelhos d’agua, é proibida a pesca, natacdo, assim como outras atividades
aquéticas;

As quadras esportivas somente poderdo ser utilizadas para a finalidade a que se destinam,
respeitando-se o horario das 08h00 as 22h00. Na sua utilizacdo tera preferéncia o
associado que reserva-lo com antecedéncia. Nao podera efetuar a reserva, aguele que
estiver em atraso com a taxa de manutencdo. A reserva serd feita junto a secretaria da
Associacao devendo ser respeitado o periodo maximo de duas horas por associado.

A retirada de materiais para a utilizacdo nas quadras se realizara, mediante apresentacao
de documento. A devolucdo dos mesmos devera ser igual ao estado em que foi retirado,
sendo que no caso de danos, a responsabilidade sera daquele que os retirou.

Na trilha ecolégica ndo seré permitida a entrada de bicicletas e veiculos, inclusive motos e
ciclomotores. Nesta area € aconselhavel que criancas sempre estejam acompanhadas de
Seus pais ou responsaveis;

E proibido utilizar a pista de cooper como ciclovias e vice-versa;

A utilizacdo por um visitante somente serd possivel quando este estiver acompanhado de
um associado, que ficara responsavel pelos atos praticados por seu convidado;

E proibida a utilizacdo de aparelho sonoro em alto volume, devendo ser respeitado a
legislacdo municipal, quanto aos niveis de ruidos urbanos permitidos;

Os brinquedos do playground destinam-se as criangas de até 12 anos.

V = DA LIMPEZA DOS LOTES

E da responsabilidade do proprietario do lote a limpeza e manutencéo.
A limpeza do lote devera ser executada com observacao dos seguintes critérios:

Limitar a limpeza as divisas do lote.



- Manter a vegetacao rasteira podada, sem retira-la a fim de evitar erosoes;

- Preservar sempre que possivel, as arvores existentes, evitando supressdo desnecessaria;

- Observar o sentido de queda das &rvores quando do corte, tomando cuidado com as
residéncias vizinhas e rede elétrica;

- Retirar do lote o material desmatado;

- E terminantemente proibido, colocar fogo no material resultante da limpeza, ou para efetua-
la.

3. Caso o proprietario ndo faca a limpeza, a mesma serd realizada pela Associacdo, a qual
cobrara do Associado, ap6s notificacao emitida a este, o valor total dos servigos.

VI — DAS PLANTAS E CONSTRUCOES

Integram-se no presente Regimento Interno, em aplicagdo subsidiaria , todas as normas
federais , estaduais e municipais, relativas a constru¢do civil e meio ambiente, observadas ,
ainda, as disposi¢cBes expressas no Contrato de Compra e Venda do Imével e Estatuto da
Associacao.

Paragrafo Unico - A aprovacdo das plantas serdo baseadas no “REGULAMENTO DE
CONSTRUCOES NO LOTEAMENTO RESIDENCIAL COLINAS DO PARATEHY”, sendo este
supletivo e prevalecente as legislagces municipais, tanto ao uso do solo, como quanto a
aprovacao de projetos. Este regulamento visa precipuamente o uso adequado do lote e garantir
a valorizacao da propriedade.

A)-Do Projeto

1. Os projetos necessérios as construgdes civis deverdo ser elaborados por profissionais
habilitados (arquitetos ou engenheiros civis), que se responsabilizardo pelos atos
praticados, bem como pelo acompanhamento da obra. Os projetos, assim como todas as
plantas, constru¢cdes, modificagcbes ou acréscimos, deverdo ser previamente aprovados
pela Associacédo, que verificara a obediéncia aos afastamentos de divisas, uso adequado
da area ocupada, para que obedecam as restricbes de uso do solo, impostas pelo
Loteamento. ApOs a aprovacdo das plantas, pela Associagdo, deverdo as mesmas ser
submetidas as autoridades competentes pelo proprio interessado.

GENERALIDADES

1.1- Estas limitacbes sdo supletivas e prevalecem apdés o cumprimento das legislacdes
estaduais, municipais e federais tanto quanto ao uso do solo como quanto a aprovacao dos
projetos.

1.2 - As condicbes seguintes, de norma de protecdo, restricbes e uso adequado, tém a
finalidade precipua de assegurar 0 uso apropriado.

- Para aprovacéo pela ASSOCIACAO, deveréo ser apresentados 04 (quatro) jogos, contendo
toda documentagéo necesséria. Os jogos serdo compostos de:



1* - Plantas do projeto a ser apresentado ao Orgdo da Prefeitura obedecendo Lei
Complementar N. 22 de 19 de Novembro de 2003 e Decreto N. 4636 de 24 de Novembro de
2003- Lei de Contorno.

2% - Plantas baixas do projeto contendo: planta de pavimentos, planta de cobertura, locagdo
de fossa séptica, locacdo de filtro anaerdbico, locacdo de rampas e areas de acesso a
edificacdo, (escadas, rampas e rodagens e area ajardinada), detalhes de escada, notas,
tabelas de iluminacdo e ventilacdo de acordo com as normas sanitarias e outros itens
necessarios e suficientes para analise do projeto;

3%~ Levantamento planialtimétrico; dois cortes, duas fachadas;
4%~ Memorial descritivo da construcéo;

5% =~ Memorial descritivo da fossa séptica e do filtro anaerdbico, com calculos e desenho
esquematico;

6%~ Memorial descritivo da piscina e desenho esquematico (quando existir);

- Nenhum projeto sera aprovado, se ndo vier acompanhado de laudo topogréfico. Este devera
ser providenciado por profissional habilitado (agrimensor ou topégrafo), pois esse laudo
garante que o proprietario esta construindo dentro dos limites de seu lote, de acordo com as
normas de recuo ja descritas.

- ApOs a aprovagdo pela Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, devera ser apresentada
cOpia do Alvara de Construcéo e ao final, devera ser apresentada copia do Habite-se, sem o
gual o Associado nao podera utilizar-se da mesma para moradia. Apés a apresentacdo do
Habite-se seréa realizada uma vistoria no local, sendo que o responsavel pela obra/projeto,
assinara um termo de responsabilidade do cumprimento das normas legais e estatuarias.

- Para aprovac&o de plantas serfo devidos & ASSOCIACAO, o equivalente a 01 (um)
salario minimo por projeto.

2. Somente depois da aprovacao do projeto, pela Comissao de Obras da Associagdo e pelo
Orgdo Municipal competente, € que o proprietario podera dar inicio a construgdo, recebendo
em seu lote materiais e mao de obra especializada. O inicio da obra devera ser avisado a
Associagdo com antecedéncia de 15 (quinze) dias.

3. Para ter o projeto aprovado pela Comisséo o proprietario de lote devera:

3.1 — A Construcgéo principal, obedecerd aos seguintes recuos minimos obrigatérios, a serem
contados a partir da alvenaria:

a —recuo de frente: 6,50 m (seis metros e cingiienta centimetros), a partir do alinhamento;
b — recuo de fundos: 3,00 m (trés metros), medidos da divisa dos fundos;

¢ — recuos laterais: 1,50 m (um metro e meio), de cada lado;
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d— os beirais laterais, poderdo ter no maximo 0,70 m (setenta centimetros), a contar da
alvenaria;

3.1.1 - A faixa de recuo da frente, s6 poderd ser usada como jardim, ndo podendo ter outra
utilizacao.

3.1.2 — No recuo de fundo sera permitida a construgdo de caixa d’agua, elevada com projecao
maxima de 2 m. x 2 m. ou 1,5 m. de didmetro e/ou piscina respeitando-se dois metros do
alinhamento do fundo

3.2 — Em lotes de esquina, a constru¢cdo obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios:
para a rua principal, 6,50 m, (seis metros e cinqlienta centimetros) e para a rua secundaria
2,50 m. (dois metros e cinqtienta centimetros), e recuo de fundos de 3,00 m. (trés metros).

3.2.1 - Por definicdo: Rua Principal € a de menor testada do lote; Rua Secundaria € a voltada
para a maior dimensédo do perimetro do lote.

3.3 — Nos lotes que possuem area “non aedificandi”, a construgdo podera iniciar-se a partir da
linha “non aedificandi”, desde que respeitados os recuos previstos.

3.4 — Somente sera permitido rebaixamento de guia para acesso de veiculos nos lotes num
total de 8,00 m. (oito metros) em um ou dois lances, ndo podendo atingir boca de lobo.

3.5 - RESTRICOES AO USO DO LOTE

3.5.1 - N&o sera permitida a constru¢do de mais de uma residéncia unifamiliar em monobloco
(edicula incorporada a construcgédo principal) por lote prometido, e se destinara exclusivamente a
habitacdo de uma unica familia e seus empregados.

3.5.2 - Fica, portanto, determinado que nao sera permitida a construcdo de: prédio nao
residencial, prédios de apartamento para habitacdo coletiva, prédios para fins comercias,
industriais e de escritérios, de forma a nunca se exercerem neles atividades de: comércio,
induUstria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultério,
atelier para prestacdo de servicos, templos, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes e
associacdes recreativas, etc., exceto aqueles destinados ao uso da Associacdo de Moradores.

3.5.3 - E proibido o desdobro de qualquer lote, sendo permitido a unido ou recomposicéo de
dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um lote. Todas as obrigagfes nestas clausulas
pactuadas continuardo a ser aplicadas a esse novo lote resultante.

a) - Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 serdo permitidas a sua unido para obtengéo
de um Unico lote, com duas frentes, permanecendo 0s Recuos obrigatorios, salvo os recuos de
fundo de um para o outro lote.

b) Nao sera permitida, em hipétese alguma, o fechamento ou a abertura externa de vielas, ruas,
pracas ou passagens de pedestres, quando da Unido ou recomposicao dos lotes.



¢) Na hip6tese de um adquirente ser proprietario de 03 (trés) ou mais lotes contiguos, podera
ele proceder a unificacdo dos mesmos de modo que eles formem um soé todo, procedendo
posteriormente, se assim Ihe convier, ao desdobro da &rea total resultante da unificagédo, desde
gue tal desdobro resulte em dois lotes de igual metragem.

3.5.4 - Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagfes
salvo durante a construgdo, quando serdo permitidas placas do engenheiro e do arquiteto
responsaveis pela construcdo. Somente sera permitido o anuncio de revenda de terrenos em
guadros colocados nas portarias respectivas, ao exclusivo critério da associacao, ficando desde
ja autorizada a ASSOCIACAO a retirar qualquer placa de anincio ou de venda nos respectivos
terrenos.

3.5.5 - N&o podera ser feita no terreno qualquer terraplanagem, desaterro ou extracdo de
material ou arvores, sem prévio consentimento escrito pela ASSOCIACAO. A execucgédo de

muro de arrimo ndo podera alterar a condicdo natural do terreno vizinho.

3.5.6 Enquanto néo iniciada a construgdo, ndo sera permitido o uso do terreno para qualquer
finalidade ou atividade.

4. RESTRICOES DE CONSTRUCAO

4.1 — A éarea de projecdo horizontal da constru¢cdo ndo podera ultrapassar 55% (cinqlienta e
cinco por cento) da area total do lote.

4.2 — Nenhuma habitacéo poderéa ter mais que 02 (dois) pavimentos (térreo e superior) acima
do nivel da rua.

4.2.1 — Além dos 02 (dois) pavimentos mencionados no item 4.2, podera ser permitida a
Construgdo de outros pavimentos, quando estilo de edificacéo e a topografia do terreno assim o
exigirem, desde que aprovado pela associagao.

4.2.2. — Para o caso de 02 (dois) pavimentos acima do nivel da rua, em havendo interesse de
construcao de garagem no subsolo, o nivel da face superior do primeiro piso tera, no maximo,
1,00 m. (um metro) acima do ponto mais baixo da guia fronteira do lote.

4.3 — Nao serd permitida a construgdo de muros no fechamento frontal do lote, nem nas divisas
laterais do trecho compreendido pelo recuo de frente, no trecho restante podera ser construido
muro de 2,00 m. (dois metros) de altura, inclusive fundos.

4.4 — As construcdes deverdo ter 150 m? (cento e cingilienta metros quadrados) como minimo.

4.5 — Todo e qualquer Associado, sera obrigado a dar serviddo para passagem de aguas e
esgotos, na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados. Correra por conta
do usuério desta servidao, toda e qualquer despesa inerente a este servico, bem como sua
manutencao.

4.6 — ApoOs a expedicdo do Alvara de Licenca do Poder Publico, sera permitida, a construgcéo de
um barracdo provisorio, para depdésito de materiais de constru¢do ou uso de um Unico guarda
da obra; esse barracdo devera ser demolido, se a obra nao for iniciada dentro do prazo de 120
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(cento e vinte) dias a contar da data de expedicdo do referido Alvara de Licenca, bem como os
materiais deverdo ser removidos do lote.

4.7 — No caso de verificar-se a paralisagédo no periodo de 120 (cento e vinte) dias ou término da
obra, a ASSOCIACAO, decidira e tomara as providéncias cabiveis, visando a demolicdo do
barracdo provisorio e demais providéncias, sendo certo que as despesas dai advindas correrdo
por conta exclusiva do proprietério do lote.

4.8 — Nos projetos de hidraulica, deverdo ser previstos separacdo e tratamento para agua
servidas e saponificadas, esta, obrigatoriamente sera tratada por processo de tratamento de
esgoto, conforme observado no item 6°, do Capitulo VI.

4.9 — O proprietario do lote devera construir fossa séptica e filtro anaeroébico, de acordo
com a NBR-7229/93 da ABNT, respeitando sempre o item 4.5 do presente instrumento, antes
do inicio da edificacdo no lote.

4.10 — Fica proibido, qualquer tipo de queimada, que tenha como objetivo a eliminacdo da
vegetagao existente ou vegetagdo rogada.

4.11 — Todo entulho acumulado no lote durante a construcao ou reforma devera ser retirado do
mesmo sob responsabilidade do proprietario do lote.

4.12 — Os trabalhos, na constru¢do, somente poderdo ser executados conforme determina o
item 03, do Capitulo II.

4.13 — Os caminhdes para uso das obras somente poderao circular no condominio de 22. Feira
a 62. Feira no horéario das 08h00 as 17h00 e aos sabados das 08h00 as 11h00, sendo proibida
a circulacdo dos mesmos aos domingos e feriados.

4.14 - Estar quite com suas obriga¢des junto a Associacgao.

4.15 - O canteiro de obra devera obedecer rigorosamente aos limites de seu lote, disposi¢do
valida também para deposi¢cdo de materiais e execu¢do de massa. Nestes casos, é obrigatério
0 uso de contencdo de madeira para evitar 0 escoamento dos materiais para leito carrogéavel.

4.16 - As areas verdes, lindeiras ao canteiro e as cal¢cadas, nenhum momento, poderédo ser
utilizadas para depésitos de materiais ou para alojamentos temporarios.

4.17 - Os tapumes dos canteiros deverdo obedecer aos limites do lote. O fechamento da
obra com tapumes serédo obrigatérios, caso ela fique paralisada por mais de dois meses.

4.18 - O canteiro de obra devera possuir sanitario provisoério em local adequado e ser
mantido sempre limpo.

4.19 - E obrigatéria a deposicdo dos lixos nos locais determinados pela Associacao.
4.20 — E proibido jogar entulhos em lotes vizinhos, areas verdes e de uso comum.

4.21 - Somente sera admitida a utilizagdo do lote vizinho como canteiro de obra mediante
apresentacdo, perante a Associacao, de autorizacao expressa do seu proprietario.

4.26 - O encarregado da obra ndo deverd permitir que seu canteiro seja local de reunido de
desocupados e pessoas alheias ao servico.



VIl — NORMAS GERAIS ATINENTES AS CONSTRUCOES

1. Fica proibido o trafego de caminhdes acima de seis toneladas. no

caso de caminhdes de concreto, o mesmo ndo terA acesso se estiver acima desta
capacidade, bem como é proibida a lavagem de qualquer veiculo/caminhdes nas ruas do
loteamento.

2. E permitida a permanéncia de até 04 (quatro) funcionarios na obra durante o periodo
noturno, sendo proibida a permanéncia de seus familiares e de outras pessoas estranhas,
bem como sua circulacdo pelas areas da Associacdo, sendo que cumpre ao proprietario a
responsabilidade sobre os mesmos e a informar os funcionérios a Associagcdo sobre a
condicéo destas pessoas.

3. O alvara e o projeto aprovado deverdo ficar em local de facil acesso na obra, com a
finalidade de que sua fiscalizagdo pela Comissao responsavel ou funcionario da Associacao
se faca de maneira rapida e objetiva, caso haja tal necessidade.

4. Na hipétese de alguma irregularidade na obra, o responsével devera informar de imediato a
Diretoria para que esta tome as medidas cabiveis.

5. A retirada de materiais e ferramentas somente sera permitida mediante autorizagdo do
proprietério.

6. ApoOs o término da obra, o proprietario deverd proceder a limpeza dos lotes vizinhos
eventualmente utilizado no prazo maximo de trinta dias.

7. Sera obrigatoria a instalag@o de lixeiras e calcadas, as quais deverdo observar os padrées
estabelecidos.

8. Sé&o proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e edifica¢des, inclusive
os referentes a venda ou locacéo do imovel.

VIl — DA EXECUCAO DE OBRAS

1 — Quando da realizacdo da edificacdo no lote, deverdo ser respeitadas todas as demais
condicbes e exigéncias previstas na normatizagdo de uso de lotes, obriga-se o associado
cumprir, também o seguinte:

1.1 - Manter copia do projeto aprovado e demais documentos legais a disposicdo da
fiscalizacdo Municipal, bem como placa de identificacdo do autor e responséavel técnico pela
obra, em local visivel.

1.2 - N&o sera permitida a realizagdo de qualquer obra de terraplanagem no lote, sem que
haja projeto de construcdo devidamente aprovado, devendo os servicos de terraplanagem
atenderem aos requisitos da construcao a ser erguida e a mesma devera ter inicio, no maximo,
em 45 (quarenta e cinco) dias ap0s. Se nao respeitado o prazo inicial, devera o proprietério
gramar o lote para evitar erosdes e danos aos vizinhos.

1.3 - Qualquer obra que tenha repercusséo nos terrenos vizinhos ou em éareas de uso
comum (pracas, ruas, jardins, leito de rua, calcadas e canaletas) e, particularmente, nos casos
de movimentacdo de terra, mesmo sendo executadas nos limites do lote, devera ser
previamente autorizada pela Associacdo, que, por sua vez, podera ouvir a municipalidade a
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respeito. A inobservacao por parte do Associado possibilitara, quando essas obras ocasionarem
danos em areas publicas ou privadas, a imediata comunicacao da irregularidade as autoridades
publicas, a fim de que sem essas providéncias ser4 embargada a obra a adotadas as medidas
punitivas pertinentes.

1.4 - Preservar as areas verdes ou quaisquer outros bens da Associacao, bem como a area

da calcada de frente ao lote, que devera estar totalmente gramada e livre de materiais e entulho
s, sendo obrigat6rio o uso de cacambas para depdsitos de residuos.

IX=DO MEIO AMBIENTE

1 — E obrigacdo de todo cidaddo cumprir as legislacdes federais, estaduais e municipais, que
disciplinam a politica de meio ambiente e, em particular, dos associados, no cumprimento das
determinagbes emanadas deste Regulamento.

2 — Devera o Associado, quando da apresentacdo do projeto arquitetbnico da construcao,
apresentar projeto de jardinagem, com minimo de 50% (cinquenta por cento) de area verde na
frente do lote de sua propriedade.

3 — Caso venha ocorrer necessidade de supressdo de arvores existentes no terreno, o
Associado assume a responsabilidade de plantar o dobro do nimero de arvores suprimidas, no
terreno ou em espaco existente na Associagao, obedecendo a legislacdo ambiental vigente.

4 — E proibido praticar abuso, maus trato, ferir ou mutilar animais silvestres, domésticos ou
domesticados, nativos ou exéticos bem como abandoné-los, obedecendo a legislagéo vigente.

5 - Todos os animais domésticos deverdo ser cadastrados pela Diretoria Ambiental, a qual
fornecera uma placa de identificagcdo ao animal, contendo informacbes de propriedade e
localizacdo. Os animais, que ndo portarem a referida placa de identificacéo, serdo recolhidos e
reunidos em local préprio, podendo ser retirado pelo proprietario, mediante o pagamento de
uma taxa diaria no importe de 20% (vinte por cento) do valor da taxa associativa.

6 — Caes, gatos e outros animais domésticos, somente poderao sair da area residencial na
companhia do morador, equipando o animal com coleira e guia — focinheiras, no caso de
animais agressivos —, sendo obrigatério o recolhimento de dejetos fecais, eventualmente
depositados pelos animais. No caso de animais publicamente reconhecidos como agressivos,
fica restringida a circulagdo com acompanhantes (familiares ou moradores) menores de 18
(dezoito) anos.

Paragrafo Unico - Cées e gatos soltos na dependéncia da Associacdo seréo recolhidos ao canil
e aplicada a multa diéria, prevista no capitulo X, deste Regimento Interno, a qual devera ser
paga, quando retirada do animal.

7 — E vedada a circulacdo de animais domésticos nas areas sociais da Associacéo, ainda
gue em companhia do associado ou familiares.

X — DAS PENALIDADES

1) A transgressdo aos dispositivos do Regulamento Interno e ao Estatuto acarretara as
sancoes previstas no quadro abaixo:

a) Adverténcia escrita;
b) Multa.
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2) Conforme a gravidade da infragdo, assim considerada por consenso entre os Membros
da Diretoria, aplicar-se-a diretamente a multa.

3) O Regulamento Interno e o Estatuto determinam a aplicacdo de multas, obedecendo o
percentual proposto pela Assembléia, considerando como referencial o Salario Minimo Vigente,
da seguinte forma:

3.1—- Leve-50% do valor apurado — nas infraces leves que envolvam transgressoes a
clausulas de conduta;

3.2—- Grave - 75% do valor apurado — nas infragcdes que envolvam a ma utilizagdo das
areas do condominio;

3.3 - Gravissima - 200% do valor apurado — nas infracbes graves que envolvam
seguranca, higiene, animais, construcao, legislacéo de transito e moral,

4) No caso de reincidéncia, o valor da multa sera aplicada em dobro, tomando-se como
base a ultima infracdo cometida da mesma espécie.

5) Os casos duvidosos serdo sempre decididos por consenso entre 0s Membros da Diretoria.
6) O morador penalizado podera apresentar pedido de reconsideracdo a Diretorias, dentro de

03 (trés) dias uteis da data de recebimento da notificacdo de multa, demonstrando seu
inconformismo e expondo 0s motivos disso, ndo se recebendo o que for protocolado fora do prazo.

7 A Diretoria tera o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para julgar o pedido.

8) Da imposi¢do de qualquer multa cabera ainda, dentro de 10 (dez) dias do recebimento da
comunicacgao escrita e protocolada, com recurso a ser julgado pela 12 Assembléia que se reunir,
nao se conhecendo o que for interposto fora do prazo.

9) No julgamento do recurso, a Assembléia Geral procederd a instrugdo sumaria e oral sobre
os fatos que resultaram na multa, ouvindo o0 associado em causa, as testemunhas presentes e
tomando conhecimento dos demais elementos de acusacédo e defesa existentes. Em seguida, sera
confirmada, relevada ou alterada a multa, pelo voto da maioria.

10) A auséncia do associado recorrente ensejara julgamento a revelia.

Paragrafo Unico:- O associado que eventualmente sofrer aplicacdo da multa e recorre da
mesma, caso nao quite o débito, terd os direitos suspensos quanto ao uso das areas de
lazer da Associacdo, até a definicdo da Assembléia.

11) A data de pagamento estar4 acondicionada ao mesmo dia de vencimento da taxa de
manutencdo, considerando a data de deciséo final.

12) Em qualquer Assembléia Geral, os associados poderdo impor multas a moradores que por
infracdo se tenham tornado passiveis de penalidades, realizando, se entender necessario, a
instrucao sumaria de que trata o inciso supra, no que for aplicavel. Dessa imposicao nao cabera
recurso.

Xl = DISPOSITIVO FINAL

1. Este regulamento entrara em vigor em 30 dias ap0s a data da aprovacao em Assembléia.

Assembléia, 17 de junho de 2004

Associacao dos Proprietarios de Lotes do Loteamento Residencial Colinas do Paratehy
MONTEREY VILLE
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