ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL COLINAS DO PARATEHY REALIZADA EM 19 JULHO DE 2014.

Aos dezenove dias do més de julho do ano de dois mil e quatorze, as 09:30
horas, em segunda convocagao, em virtude da falta de “quorum” para a
primeira convocacgao, as 09:00 horas, foi realizada, nas DEPENDENCIAS DA
ASSOCIACAO, a Assembleia Geral Ordinaria da Assoc. dos Prop. de Lotes do
Loteamento Residencial Colinas do Paratehy sito, & Rodovia Mogi Dutra Km
38/39 — Mogi das Cruzes — SP, com a presenca dos Senhores Proprietarios,
que assinaram a lista de presenca. Iniciados os trabalhos, foi eleito para
Presidente da mesa, o Sr. , Francisco Camelo de Mesquita a qual convidou a
mim, Antonio Strabelli, para secretarid-lo. Apds 0 que, passou-se a leitura da
“Ordem do Dia” constante do “Edital de Convocagao” entregue a todos os
proprietarios através de cartas protocoladas e cujos itens sdo: 1)
“APRESENTACAO E APROVACAO DA PRESTACAO DE CONTAS DO
EXERCICIO DE 2013”; 2) “APRESENTACAO E APROVACAO DO
ORCAMENTO PARA O EXERCICIO DE 2014”; 3) “ASSUNTOS GERAIS”.
Passou-se ao 1° ltem da ordem do dia; “APRESENTACAO E APROVACAO
DA PRESTACAO DE CONTAS DO EXERCICIO DE 2013”. O Presidente da
Associacdo abriu os trabalhos informando a todos que conforme Assembléia
Ordinaria realizada no inicio deste ano, ficou aprovado pela maioria em
contratar uma auditoria sobre as receitas a fim e analisar o exercicio 2012 e
2013, apds seria convocada uma Assembléia para que todos, mediante o
resultado desta auditoria, votassem na aprovacéo das contas do ano de 2013.
Os auditores da NP Solucbes Empresariais apresentaram os relatérios da
auditoria sobre as receitas de 2012 e 2013. Em relevancia ao relatério apontou-
se durante a gestdo da Administradora Exacto, uma baixa de inadimpléncia em
2012, de um lote pertencente a Mediterrdneo, porém o crédito ndo esta
identificado em extrato bancario. Em 2013, ja de responsabilidade da
Administradora Exame foram apurados créditos ndo identificados, ou seja,
pagamentos de taxas de manutencdo que ndo foram atribuidos a lotes. Desta
forma a Associacdo recebeu os valores, mas a administradora Exame nao
lancou em alguns lotes as baixas equivalentes. Os relatorios da auditoria estdo
a disposicdo de todos associados. As duas irregularidades serdo devidamente
apuradas através de um trabalho de conciliagdo. Entendeu-se sendo assim
possivel aprovar as contas de 2013 sem ressalvas. Posto em votacao foi
aprovado por unanimidade dos votantes presentes, a prestacdo de contas do
ano de 2013. Passou-se ao 2° item da Ordem do Dia; APRESENTACAO E
APROVACAO DO ORCAMENTO PARA O EXERCICIO DE 2014. Iniciando a
pauta, foi entregue a todos os presentes um relatorio elencando as receitas
previstas e as despesas fixas do més. Sr. Mario esclareceu aos presentes, que
estamos trabalhando com déficit mensal de R$ 500,00, mas com as eventuais
entradas de acordos de inadimpléncia estamos conseguindo manter a taxa
atual de condominio sem reajustes até novembro de 2014, quando por for¢a do
Estatuto havera um reajuste pela corre¢cdo do IGPM. Questionado pelo Sr.
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Mario Redondo da Quadra 18 Lote 17, os termos da contratacdo da Arquiteta.
Foi explicado que o valor fixo mensal sera subsidiado pelas taxas de aprovacao
de projetos que entrarem ao longo do ano, havendo excedente ficara para o
caixa da Associacao.

Posto em votacdo o orcamento 2014, foi aprovado por unanimidade dos
votantes presentes. Passou-se ao 3° item da Ordem do dia; ASSUNTOS
GERAIS. Atualizacdo cadastral, como necessidade organizacional por
gquestBes de seguranca, de eficacia na comunicacao, de positiva identificacao
do real proprietario do lote para fins de cobranca de inadimpléncia,
ajuizamentos, emissdo de adverténcia ou multa, o Residencial atualizara seu
cadastro geral de proprietarios que devera conter alem do nome completo dos
proprietarios e seus conjuges, o endereco, telefones, e-mails, CPF ou CNPJ
para pessoas juridicas. Extensivo e complementar ao cadastro geral serdo
atualizados as pastas de proprietarios de lotes, lotes em obras e residéncias
concluidas, que deverdo conter, segundo seu estagio, o exigido pelo
Regulamento Interno, na forma de copias simples ou arquivo digital: - Escritura
ou contrato de compra e venda do lote. - Espelho do IPTU com os dados
do lote. - Projeto aprovado pela prefeitura de Mogi das Cruzes. - ART do
profissional responsavel técnico pela execucdo da obra.-Habite-se
concedido pela Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes. A secretaria ira
entrar em contato e solicitar atualizacdo cadastral e documentacéo a todos os
proprietarios, concedendo-lhes prazo de 15 dias maximo a partir da
comunicacdo, a excecdo do Habite-se que podera ter seu prazo de
apresentacao estendido devido a complexidade de tal documentacdo. Apoés
este prazo, ndo havendo retorno satisfatério por parte do proprietario, sera
utilizado o recurso de pesquisa publica por segundas vias junto a cartorios e
outros 6rgdos que possam suprir os dados e documentos requeridos. Os
custos desta pesquisa seréo repassados como 6nus ao lote através do boleto
de taxa associativa mensal. O custo da pesquisa fica estipulado como minimo
e ndo maximo a R$150,00. Aprovado pela unanimidade dos votantes
presentes. Cobrancas e Boletos — Combate a inadimpléncia. - Os boletos de
taxa associativa com atraso de 30 dias serdo automaticamente enviados a
protesto pelo banco. - Cabe ao proprietario, ndo recebendo o boleto em tempo
hébil, solicitar segunda via a administradora de boletos. Esta por sua vez
emitira todos os meses uma copia fisica via correio e outra por e-mail. Podendo
ainda o associado fazer uso do sistema DDA bancério ou ainda acessando a
pagina da Administradora em segundas vias de boletos ou solicitar o numero
do codigo de barras via telefone. - A taxa de internet ndo mais sera
discriminada no boleto passando a integrar o valor total do mesmo por se tratar
de despesa fixa prevista em orgamento. - Serdao incluidas no boleto de taxa
associativa perfazendo um uUnico boleto mensal, todas as taxas referentes e
nao limitadas a: consumo de telefonia de residéncias, aluguel de saldo de
festa, multas administrativas, rateios extras, aprovagéao de projetos e pesquisa
cadastral. Foi aprovado pela unanimidade dos votantes presentes para sua
efetivagcdo ja4 para o més de agosto de 2014. O Sr. Mario distribuiu aos
presentes os desenhos arquitetdnicos do edifico Almoxarifado/Garagem a ser
construido na Quadra 19 Lote 5 de propriedade da Associacdo. Foi
apresentado o Sr. Francisco H. R.Coelho da Administradora Help que ira
substituir a Administradora Exame a partir do més de agosto de 2014. O Sr.
Antonio Strabelli, apresentou para aprovacgéo a proposta de rateio extra para as
obras do edificio almoxarifado/garagem ao custo estimado de R$152.350,10
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pelo indice PINI para galpdo Ref. junho/2014, da seguinte forma: Todos os 330
lotes serdo rateados o valor de R$ 75,00 em 10 (dez) parcelas, iniciando ja em
Agosto de 2014. Atualmente dos 330 lotes apenas 205 pagam regularmente a
taxa associativa, ou seja, R$75,00 x 205 financiardo sem interrupcdes as obras
no valor estimado. Eventualmente seja por acordo amigavel ou judicialmente os
demais lotes inadimplentes irdo pagar o rateio integralmente, fundos estes que
entrardo ao seu tempo com juros e correcdo monetaria no caixa da
Associacdo. Nenhum lote seréd isentado deste rateio. A previsdo para formacao
de fundo minimo e inicio das obras € de 04 meses. A proposta foi aceita e
aprovada pela unanimidade dos votantes presentes para sua efetivacao ja para
0 més de agosto de 2014. O Sr. Mesquita apresentou as linhas gerais do Plano
Diretor que deverdo nortear os proximos 10 anos do Residencial em diversos
aspectos, ndo apenas de investimentos estruturais, mas éticos, de
responsabilidade social, ambiental e de sustentabilidade. Por sugestdo do Sr.
Harry Quadra 03 Lote 04 serédo formados pequenos comités orientados por um
gestor, para delinear o plano com a participacdo de quantos sejam 0s
associados que se voluntariem. Apresentaram-se ja no momento para 0S
pequenos comités: Sr. Harry Q3/4, Sra. Sonia Q13/8, Sr. Janio Q18/3, Sr. Jodo
Q3/12 alem dos Srs. Mesquita e do Presidente da Associagao Sr. Mario. O Sr.
Manuel Alcaide fez uso da palavra e interpelou sobre autorizacdo de desmate
em lotes, explicou-se que cabe aos Orgdos ambientais conceder esta
autorizacdo e como meio de proteger a Associacao de co-responsabilidade por
crimes ambientais a Administracdo do Residencial exige entdo a anuéncia
legal. Solicitou ainda que a Associacao interviesse na solucao de impedimentos
ambientais e municipais que recai sobre alguns lotes incluindo um de sua
propriedade, originados quando do projeto do loteamento do residencial, ao
qual foi instruido a procurar o canal competente para este assunto, 0 corpo
juridico da proépria loteadora Mediterraneo, que loteou, aprovou e comercializou
os lotes. Informe-se, os Associados rigorosamente em dia com suas
obrigacBes junto a Associacdo poderdo candidatar-se por escrito junto a
secretaria do Residencial ate 1° de outubro de 2014, aos seguintes cargos: 3°
Conselheiro Fiscal, 2° e 3° Conselheiros deliberativos. A eleicdo dos candidatos
aos cargos acontecera na A.G.O. de novembro. Os cargos encontram-se em
aberto por motivos de: Renuncia ao Conselho Fiscal, Sr. Luiz C. S. S. de
Amaral, carta recebida por meios eletronicos em 18/07/2014, demissé&o aceita.
Afastamento em carater particular cargo Conselheiro Sr. Santino A. Meneses,
via carta protocolada em 03/07/2014, afastamento aceito. Destituicdo do cargo
de Conselheiro Sr. Leonel de M. Carvalho, por ndo ser mais proprietario no
Residencial em janeiro/2014, destituicdo aceita. Como ninguém mais quisesse
fazer uso da palavra, o Sr. Presidente deu por encerrada a Assembleia da
qual lavrei esta ata e por delegacdo de todos vai assinada pelo Sr.
Presidente e por mim secretario. Mogi das Cruzes, 19 de julho de 2014.

PRESIDENTE SECRETARIO
Francisco Camelo de Mesquita Antonio C. Strabelli
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Realizagdes 1° semestre 2014 “Administragdo Nova Geragao”

- Substituicdo da administradora Exame, contrata¢do da Administradora Help.

- Substituicdo da arquiteta responsavel pelas aprovagoes e vistoria das obras do Residencial.
- Contratacdo de prestador de servigco para manutenc¢des em geral (obras, elétrica e hidraulica)
- Substituicdo da prestadora de internet, custo inferior, com upgrade de banda de 8 p/
30Mega.

- Instalacdo da 12 etapa de concertina nos muros de divisa.

- Sistema de protecdo contra surtos das instalagdes elétricas da administracdo, portaria e
portdes de entrada, com instalagdo de DPSs e aterramento.

- Plano de melhoria da jardinagem, com aplicacdo de fertilizante, intensificacdo da
manutengdo do paisagismo e plantio de novas mudas.

- Manutencdo de 06 das 07 cameras existentes no sistema de monitoramento e instalagdo de
sistema de aterramento e protec¢do contra surtos das instalacées elétricas das mesmas.

- Reforma da Fonte da "Praca das Aguas" e instalacdo de sistema de iluminacdo em LED.

- Pintura do muro frontal do Residencial.

- Reforma do motor e bomba da carretinha “pipa”.

- Construcdo de diversos bancos de jardim em algumas areas do residencial.

- Realizagdo da festa em comemoragao ao dia das maes.

- Editoracdo do Boletim Informativo sem custo de impressdo a Associacao.

- Reformulagdo e modernizagdo do Web Site com diminuigdo de 50% do custo.

- Renegociagao do seguro do residencial 45% mais barato e com maior cobertura.

- Recuperacio de RS 15.000,00 em danos elétricos causados por raios com a seguradora.

- Substituicdo do prestador de manutengao dos portdes de entrada.

- Instalagdo de sensores fotocélulas para acendimento automatico dos holofotes das torres.
- Instalagdo de Luz piloto na torre préxima a Rod. Ayrton Senna.

- Instalacdo de Bebedouro com dgua gelada e filtrada no clube.

- Reparo no telhado da administracdo.

- Emissdo de 24 notificagbes por descumprimento de regulamento Interno.

- Emissdo de 15 notificagGes por irregularidades em obras.

- Recuperacdo do acesso vidrio a churrasqueira com pedras e drenagem de dguas pluviais.

- Desassoreamento do lago do clube e desobstrucdo da tubulacdo de aguas pluviais.

- Plantio de mais de 60 mudas de arvores nas areas verdes e APPs.

- Diminuigdo de cerca de 10% do consumo de dgua em relagdo ao 12 semestre de 2013.

- Instalacao de placa de sinalizacdo na entrada, orientando acesso com e sem controle remoto.
- Instalagdo porta metalica na casa de bombas na fonte.

- Instalagdo de 3 holofotes em dreas escuras do muro e portées, atrds da administracao.
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